Zakupodavac , Jmbg: , broj lk: izdate u

(u daljem tekstu: zakupodavac) i zakupac Jmbg: ,
broj Ik; izdata u i kopiran u prilogu Ugovora (u daljem tekstu: zakupac)
sklapaju dana ., u Beogradu sledegi

UGOVOR O ZAKUPU STANA

Clan 1. Podaci o stanu

Predmet ovog Ugovora je zakup stana, a ugovorne strane utvrduju da se predmetni stan nalazi u
stambenoj zgradi u Beogradu, ulica br , sprat _, broj stana , povrSine m2__, koji se

sastoji od dnevne sobe, kuhinje, trpezarije, spavaCe sobe, dva kupatila, terase, ostave i hodnika.
Clan 2. zapisnik

Stan iz €lana 1. ovog ugovora se izdaje nameSten, u videnom stanju i zakupodavac garantuje zakupcu da
je jedini vlasnik stana i da stan nema nikakvih terete kao i da za vreme trajanja ovog ugovora o zakupu
niko ne€e uznemiravati zakupca u mirnom i nesmetanom kori§€enju stana.

Ugovorne strane su saglasne da se kod preuzimanja stana iz lana 1. ovog Ugovora sastavi primopredajni
zapisnik o stanju stana te popis opreme i nameStaja, a zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

Zakupac €e dobiti na koriS€enje po 2 para kljuCeva i tokena za ulazak u zgradu. U slu€aju gubitka ili
oSte€enja jednog od pomenutih, zakupac je obavezan da ih izradi kod kompanije nadleZne za odrZavanje
o svom troSku.

Clan 3. Namena nekretnine

Zakupac se obavezuje da predmetni stan koristiti isklju€ivo za stanovanje.

Ugovorne strane su saglasne da u stanu NE mogu da borave Zivotinje bez iskljuCive i prethodno date
pismene saglasnosti vlasnika stana.

Clan 4. Radovi, odrzavanje i adaptacije u stanu

Zakupac se obavezuje da stan koristi sa paznjom dobrog domacina i odgovoran je za Stetu koja nastupi
njegovom krivicom, a duZan je da o svom troSku za vreme trajanja ovog ugovora otkloni sve nedostatke
koji nastanu usled redovne upotrebe stvari.

Zakupac nema pravo da sam, bez dozvole zakupodavca, vrSi bilo kakve prepravke ili adaptaciju
zakupljenog stana uklju€ujuéi i zamenu brave na ulaznim vratima, a duzan je da po isteku zakupa isti
vrati u stanje u kom ga je primio.

Sve tehniCke aparate, opremu i druge stvari u stanu zakupac prima u ispravnom stanju, prema zapisniku
koji je sastavni deo ovog ugovora i duzan je da ih odrZzava prema specifikaciji. Ukoliko za vreme



koriS¢enja dode do kvara ili oStecenja tehnicCkih aparata i opreme navedenih u zapisniku, zakupac je
duzan popraviti ih o svom tro$ku, odnosno nadoknaditi njihovu smanjenu vrednost.

U slu€aju Stete koja nastupi bez krivice zakupca, zakupodavac je duzan da istu odmah otkloni o svom
troSku. Zakupac je duZan da uoCenu Stetu odmah prjavi zakupodavcu kako bi ovaj mogao da je otkloni.

Zakupac je u obavezi da vrSi redovno CiS¢enje i odrZavanje stana kao i da provetrava sve prostorije kako
bi se izbegla pojava vlage i budi. U slu€aju nepridrzavanja, zakupac je u obavezi da otkloni sve nastale
posledice.

Clan 5. Zakupnina
Ugovorne strane su saglasne da mese€na zakupnina za stan iznosi € (slovima: ).

Ugovorne strane su saglasne da e, zakupac zakupninu i ostale troSkove placati do 10-og dana u mesecu
za tekuéi mesec, a ostale troSkove po njihovom nastanku, ne kasnije od 20-og dana u mesecu za tekuéi
mesec. Zakupac se obavezuje da pla¢a minimum jednu zakupninu unapred.

U slu€aju da Zakupac kasni sa placanjem zakupnine, Zakupodavac Ce ga opomenuti i ostaviti mu dodatni
rok od 10 dana da izmiri dugovanja. Ukoliko ni nakon ovog roka, Zakupac ne plati zakupninu koju duguje,
u obavezi je da napusti stan u roku od odmah i da isplati sva zaostala dugovanja, kao i kiriju i raCune za
ceo tekuCi meseci. Dodatno, Zakupac u navedenom sluaju nema pravo na povra€aj depozita i obavezan
je da isplati Zakupodavcu iznos jedne meseCne zakupnine na ime naknade Stete.

Clan 6. Prateéi rauni

Ugovorne strane su saglasne da Ce zakupac uz najamninu placati i troSkove grejanja stana, vodu,
kanalizaciju, struju, CiSCenje zajedniCkih prostorija, odrzavanje zgrade, troSkove telefonskog prikljucka,
kablovske televizije, kao i sve ostale dodatne troSkove koji nastanu eventualnom Zeljom zakupca da
koristi nove uslue i/ili servise.

Zakupac je duzan da dokaze o plac¢enim raCunima dostavlja zakupodavcu u dogovorenoj formi, fizicki u
papirnoj formi ili slanjem fotografije placenih raCuna na email adresu zakupodavca (iz €lana 11.).

Clan 7. Pregled stana

Ugovorne strane su saglasne da Ce zakupac dozvoliti zakupodavcu ili osobi imenovanoj od strane
zakupodavca, inspekciju stana ne rede od jednom u 2 mesaca. Zakupodavac je u obavezi da inspekciju
najavi makar 7 dana pre posete i dogovori tano vreme posete za zakupcem. Inspekcija zavisi iskljuCivo
od volje zakupodavca i moZe se vrSiti i rede od dogovorenog ovim Ugovorom.

Tokom otkaznog roka od 1 meseca, zakupac ¢e omoguciti zakupodavcu da u stan uvede potencijalne
nove stanare kako bi pogledali nekretninu bez ograni€enja. Zakupodavac je u obavezi da ove posete
najavi makar 3 dana unapred.



Clan 8. Depozit

Ugovorne strane su se sporazumele da zakupac polozi na ime depozita iznos (slovima:
), koji Ce sluziti kao garancija zakupodavcu da Ce zakupac uredno i na vreme

izmirivati obaveze koje terete stan, a koje je on duzan da plac¢a po ¢lanu 6. ovog ugovora, te da ¢e na
kraju zakupodavnog odnosa stan biti vraéen zakupodavcu u stanju u kojem je predat zakupcu.

Zakupac je duzan da po prestanku zakupa zakupodavcu preda stan i stvari koje su predmet zakupa, u
ispravnom stanju, u kojem ih je i primio prilikom useljenja, a saglasno Zapisniku o primopredaji stana na
kori§¢enje iz €lana 2., uzimajuéi u obzir promene do kojih je doSlo usled redovne upotrebe stana,
uredaja i opreme, Sto Ge se konstatovati na Zapisniku o primopredaji stana, uz potpis obe ugovorne
strane.

Ako se prilikom predaje predmeta zakupa utvrdi da je na stanu, instalacijama i stvarima koje su bile

predmet zakupa nastala Steta, zakupodavac ¢e Stetu pokriti iz priloZenog depozita iz €lana 8. ovog

ugovora. Ako nastala Steta bude veéa od poloZenog depozita, zakupac je duzan da nadoknadi Stetu
zakupodavcu u roku od 7 dana od dana utvrdivanja obima i visine Stete.

Na kraju zakupodavnog odnosa, a po izmirenju eventualnih neplaéenih troSkova i popravke Stete,
depozit e biti vracen zakupcu.

Zakupodavac ima pravo da zadrZi depozit ukoliko zakupac raskine ugovor u prvih dvanaest meseci od
ugovorenog roka, ukoliko zakupac raskine ugovor nakon dvanaest meseci zakupodavac je u obavezi da
vrati depozit ukoliko su ostale odredbe ugovora ispunjene.

Clan 9. Podzakup

Zakupac NE mozZe bez, izriCite i prethodno date u pismenoj formi, saglasnosti zakupodavca dati
predmetni stan ili deo stana u podzakup treéim licima, niti isti ustupati ili deliti posed prostora ili nekog
njegovog dela.

Clan 10. Trajanje Ugovora

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vreme od jedne godine i to od .do

Ugovorne stranke su saglasne da zakupac i zakupodavac mogu otkazati ovaj Ugovor pre isteka 12 meseci,
uz otkazni rok od 30 dana. Nakon isteka ugovora on se produZuje na novih 12 meseci sa pravom i
zakupca i zakupodavca da ga otkaZzu uz otkazni rok od 30 dana.

Ukoliko zakupac i nakon isteka otkaznog roka, odnosno nakon otkaza, ne napusti predmetnu nekretninu,
odnosno nastavi da je koristi, duzan je zakupodavcu platiti trostruku zakupninu iz ovog Ugovora za svaki
zapoCeti mesec koji nakon isteka otkaznog roka provede u predmetnoj nekretnini.

Zakupodavac zadrzava pravo da promeni cenu izdavanja nakon 12 meseci uz prethodnu najavu zakupcu u
roku od minimum 30 dana.

Clan 11. Komunikacija



Ugovorne stranke su saglasne da sve obaveStenja Salju jedna drugoj u pisanom obliku, koristeéi email
komunikaciju kao validnu.

Zakupodavac koristi broj telefona i email . Zakupac koristi
broj telefona i email

Clan 12. Sporovi

Sve eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora ugovorne strane nastojati €e reSiti mirnim putem, a u
slu€aju nemogucénosti takvog reSenja ugovaraju nadleZnost suda u Beogradu.

Clan 13. Broj primeraka Ugovora
Ovaj Ugovor sklopljen je u 2 primerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po 1 primerak.
Clan 14. Datum vaZenja

Ugovorne strane su saglasne da ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Datum: Mesto:
. .2025. Beograd
Zakupodavac: Zakupac:

v venrde
nekretnine




